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Ozet

Diinyada yaygin olarak uygulanmakta olan ancak tilkemizde miilga 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanunu kapsaminda uygulama imkani1 bulamayan sat ve geri kirala (sale and
leaseback) yontemi 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun yiiriirlige girmesiyle birlikte iilkemizde de uygulanabilir hale gelmistir.
4842 sayili Kanun ile getirilen vergisel tesvikler sonrasinda isletmeler a¢isindan 6nemli
bir iglevsellik kazanan uygulama, 09/08/2016 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 6728
sayih Yatinm Ortaminm lyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik

Yapilmasina Dair Kanun ile revize edilmistir.

Bu caligsmada, finansal kiralamanin bir tiirii olan sat ve geri kirala yontemi mevzuat
kapsaminda degerlendirilmekte ve yontemin vergi mevzuati ve “TMS 17 Kiralama

Islemleri” standardina gére nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ele alinmaktadur.

Anahtar Kelimeler: Sat ve Geri Kirala, TMS 17 Kiralama Islemleri Standard, Vergi Istisnasi, 6361
sayili Kanun, 6495 sayili Kanun, 6728 sayui Kanun

Abstract

The sale and leaseback method, which is widely applied in the world but could not be
implemented in our country within the framework of the Financial Leasing Law No.
3226, has become feasible with the enforcement of the Financial Leasing, Factoring and
Financing Companies Law No. 6361. The application which has gained significant
functionality in terms of businesses after the tax incentives introduced by Law No. 4842
has been revised by the Law Amending Changes in Some Laws for the Improvement of
the Investment Environment No. 6728 published in the Official Gazette dated
09/08/2016.

In this study, sale and leaseback method, which is a kind of financial lease, is evaluated
within the scope of legislation and how the method should be accounted for in

accordance with the tax legislation and "TAS 17 Leasing Transactions" standard.

Keywords: Sale and Leaseback, TMS 17 Leases, Tax Exemption, Law No. 6361, Law No. 6495, Law No.
6728



Giris

Ulkemizde finansal kiralama ile ilgili ilk yasal diizenleme olan miilga 3226 sayili
Finansal Kiralama Kanunu c¢ergevesinde finansal kiralama kapsaminda yapilan
O0demeler taraflarca nakit esasina gore gelir veya gider olarak dikkate alinmakta ve
finansal kiralama islemleri faaliyet kiralamasi seklinde muhasebelestirilmekte ve
degerlemeye tabi tutulmakta idi (Dinger, 2013a, s. 62). S6z konusu uygulamanin
vergisel agidan yol agtig1 sorunlarin giderilmesi ve uygulamanin Uluslararas1t Muhasebe
Standartlar1 ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla yiiriirliige konan 4842 sayili Kanun’un
25’inci maddesi ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’na (VUK) eklenen miikerrer 290'inc1
madde ile finansal kiralamanin tanimi yapilarak finansal kiralama islemlerinde
degerlemeye iliskin esaslar belirlenmistir. Madde ile ayrica islemin hukuki mahiyeti
veya sekli yerine 0ziin Onceligi ilkesi benimsenmis (Dilmen & Kaplan, 2008); ayni
maddeye istinaden 319 Sira No’lu Teblig ve 11 Sira No’lu Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi (MSUGT) yayimmlanarak uygulamaya yonelik esaslar
belirlenmistir. 2006 yilinda Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) tarafindan
“Kiralama Islemleri” adiyla yayimlanan 17 No’lu Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS)
ile muhasebe standartlar1 uygulamasi kapsamina dahil isletmelerce ve kiralama
islemlerine iliskin olarak kirac1 ve kiraya veren tarafindan uygulanmasi gereken
muhasebe politikalar1 ile yapilacak aciklamalar diizenlenmistir. Finansal kiralama
islemlerini de kapsamina alan s6z konusu standart TMSK ve sonrasinda uluslararasi
standartlarla uyumlu Tiirkiye Muhasebe Standartlarini olusturmak ve yayimlamak
gorevini devralan Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (KGK)
tarafindan yapilan giincellemeler neticesinde bugiinkii seklini almistir. Standardin 2006
yilinda yliriirliige girmesini takiben Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(BDDK) tarafindan yayimlanan tebliglerden “Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plan1 ve Izahnamesi
Hakkindaki Teblig” ile uygulamada tekdiizenin saglanmasi amaciyla finansal kiralama
faaliyetinde bulunan isletmeler i¢in bir hesap plam1 duyurulmustur (Gokgoz, 2013, s.
108). 2012 yilinda yayimlanarak yiiriirliige giren 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile 3226 sayili Kanun yiiriirliikten
kaldirilmigtir. 6361 sayili Kanun ile faaliyet kiralamasi, alt kiralama, yazilimlarin

kiralanmas1 ve bu calismanin konusu olan sat ve geri kirala gibi uygulamalara imkan



taninmustir (Yicel, 2013, s. 441). 6495 sayili Kanun ile sat ve geri kirala yontemine
taninan vergisel tesviklerle birlikte yontem onemini artirmig ve son olarak 6728 sayili

Kanun ile uygulamada yasanan sorunlarin giderilmesine yonelik revizyona gidilmistir.
1  FINANSAL KiRALAMA

Isletmelerin ihtiya¢ duyduklar1 yatirrm mallarinin temini igin basvurduklari finansman
yontemlerinden birisi de finansal kiralamadir. Literatiirde "leasing" olarak bilinen
finansal kiralama, finansal kiralama sirketinin (kiralayanin) belirli bir siire i¢in ve
taraflarca Oongoriilen kira bedeli karsiliginda kiracinin istemi ve se¢imi lizerine satin
aldig1 veya baska yollarla sagladig: kiralama konusu malin zilyetligini kiractya biraktigi
sozlesmedir (Akgiic, 2011, s. 171). Kiralayan (lessor), kiraci (lessee) ve tedarik¢iden
(supplier) olusan ii¢ tarafl bir iliski olan finansal kiralama, esas itibariyle orta vadeli bir
kredi iglemi olmakla beraber bu yontemde kredi kiraciya nakit olarak verilmemektedir
(Alagdz & Eren, 2010, s. 28). Isletmeler varlig1 satin almak yerine kiralama yoluna
gitmekte ve mevcut fonlarinin israfinin 6niine gegerken iizerlerindeki finansman yiikiinii

de hafifletmis olmaktadirlar.

VUK miikerrer 290’mnc1 madde finansal kiralamaya konu iktisadl kiymet ile
sozlesmeden dogan hak, bor¢ ve alacaklarin degerlemesinde uyulacak esaslari
belirlemistir. Maddede kiract ve kiralayanin farkli hiikiimlere tabi oldugu
goriilmektedir. Buna gore, sozlesmeden kaynaklanan alacak kiralayan tarafindan
kiralama siiresi boyunca yapilacak kira 6demelerinin toplam tutar1 ile degerlenir. Kira
stiresi sonunda kiralama konusu iktisadi kiymetin kalan degerine iligkin bir taahhiit
olmas1 halinde ise bu degerin de kira ddemesi olarak kabul edilmesi gerekmektedir.
Kira siiresinin bitiminde kiraciya diisiik bir bedel karsiliginda kiralama konusu kiymeti
satin alma hakki taninmasi ve sozlesme tarihinde bu hakkin kullanilma olasiliginin
yiiksek olmasi durumunda ise kira 6demeleri kiralama siiresince yapilan kira 6demeleri
ile satin alma hakkinin kullanilmasi durumunda 6denmesi gereken bedelin toplami
olarak dikkate alinmalidir. Kiralama konusunun iktisadi kiymet olmasi halinde,
sozlesmeden dogan alacak kiralayan tarafindan bu iktisadi kiymetin net bilango aktif

degerinden kira ddemelerinin bugiinkii degerinin’ diisiilmesi sonucu bulunan tutar ile

'Kira 6demelerinin, sozlesme tarihinde, kiralamada kullanilan faiz oraninin dikkate alinmasi suretiyle
hesaplanan bugiinkii degerlerinin toplamuidir. Kiralamada kullanilan faiz orami tespit edilemiyorsa,
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degerlenir. Bulunan tutarin sifir veya negatif olmasi durumunda iktisadi kiymet iz
bedeliyle degerlenmekte ve s6z konusu fark gelir kaydedilmektedir. S6z konusu tutarlar
cogunlukla birbirine esit olacagindan kiralayan, iktisadi kiymeti genel olarak iz
bedeliyle gostermekte; bu farkin pozitif olmasi durumunda, olusan fark amortismana
tabi tutulmakta; farkin sifir veya negatif olmasi halinde ise ne amortisman ne de yeniden

degerleme uygulamasi s6z konusu olmaktadir (Dinger, 2013a, s. 65).

Kiralayanin, aktiflestirdigi alacak tutar1 ile kira 6demelerinin bugiinkii degeri arasindaki
farki gelecek donemlere ait faiz geliri olarak muhasebelestirmesi ve bu tutarin
kiralamaya konu iktisadi kiymetin s6zlesme tarihindeki rayi¢ bedelinden her bir donem
sonunda anapara geri 6demelerinin diisilmesi sonucu kalan tutar iizerinden sabit bir

donemsel faiz orani yaratacak sekilde hesaplanarak tahakkuk ettirilmesi gerekmektedir.

Miikerrer 290’inc1 maddede, kiralamada kullanilan faiz orani, “kira Odemeleri ile
garanti edilmemis kalan deger toplaminin bugiinkii degerini, kiralamaya konu iktisadi
kiymetin rayi¢ bedeline esitleyen iskonto orani” seklinde tanimlanmistir. Bu oranin
tespit edilememesi durumunda, maddeye gore, kiracinin kiralamaya konu iktisadi
kiymeti satin almak i¢in ayn1 vade ile almas1 gereken borg icin katlanacag: faiz oraninin

kullanilmas1 gerekmektedir.

Finansal kiralama islemine konu iktisadi kiymeti kullanma hakki ve s6zlesmeden dogan
borg ise kiralama konusu iktisadi kiymetin rayi¢ bedeli veya sézlesmeye gore yapilacak
kira 6demelerinin buglinkii degerinden diisiik olan1 ile degerlenir. Bu deger, finansal
kiralama sOzlesmesi tutarmin iktisadi kiymetin bedeline tekabiil eden kismi olup
(Simsek, Ozkok, & Giindiiz, 2013, s. 276) kirac1 tarafindan kullanim hakk: olarak
aktiflestirilerek kiralama siiresinden bagimsiz olarak kiralama konusu iktisadi kiymet
icin vergi mevzuati kapsaminda belirlenmis siire ve esaslar cergevesinde yeniden

degerlemeye ve amortismana tabi tutulacaktir.

Kiraci tarafindan finansal kiralama sozlesmesine gore yapilan kira 6demeleri, borg
anapara 6demesi ve faiz gideri olarak ayristirilir. Ayristirma islemi, her bir donem
sonunda kalan bor¢ tutarina sabit bir donemsel faiz orani uygulanmasinm saglayacak

sekilde yapilir.

kiracinin kiralamaya konu iktisadi kiymeti satin almak i¢in ayn1 vade ile almasi gereken borg icin
katlanacag faiz orani kullanilir.



Bu kapsamda degerlenen borg ve alacak tutarlari reeskonta tabi tutulmaz.

TMS 17 Standardi, finansal kiralama islemlerinin  degerlemesini  “Ilk

Mubhasebelestirme” ve “Sonraki Olgiimler” basliklari altinda ayr1 ayr1 diizenlemistir.

[Ik muhasebelestirme kapsaminda; kiraya verenler, finansal kiralamaya konu edilmis
varliklar1 finansal durum tablolarina (bilangolarina) yansitirlar ve net kiralama yatirimi

tutarma esit tutarda bir alacak olarak gosterirler (TMS 17 Paragraf 36).

Varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlar kiraya veren
tarafindan devredildiginden kira O6demeleri yatirilan anaparanin geri doniisii ve

finansman geliri seklinde dikkate alinir (TMS 17 Paragraf 37).

[lk muhasebelestirme kapsaminda; kiracilar, kiralama siiresinin baslangicinda finansal
kiralama islemini kiralama sézlesmesinin basi itibariyle tespit edilmis gergege uygun
degeri ya da asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani1 iizerinden varlik

ve borg olarak muhasebelestirir (TMS 17 Paragraf 20).

Kiralama islemleri, islemlerin hukuki sekillerinin yani sira esaslar1 ve ekonomik

6zlerine de uygun bir bicimde muhasebelestirilir ve sunulur (TMS 17 Paragraf 21).

Sonraki Ol¢limler kapsaminda; kiralayan, finansman gelirini kiralama siiresine

sistematik ve rasyonel bir bicimde dagitmalidir.

Sonraki 6l¢timler kapsaminda; kiracilar, asgari kira 6demelerini finansman giderleri ve
bor¢ anapara 6demesi olarak ayristirir. Finansman giderleri, kalan borg tutarlarina sabit
bir faiz oran1 uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama siiresi boyunca her bir doneme

dagitilir (TMS 17 Paragraf 25).

2 SAT VE GERI KiRALA YONTEMI

Sat ve geri kirala yontemi, finansal kiralamanin bir tiiriidiir. Bu yontemde satici,
aktifinde kayith bir varlig1 finansal kiralama sirketine satmakta ve sattig1 bu varligi s6z
konusu sirketten bir finansal kiralama sozlesmesi ile geri kiralamaktadir (Uzunoglu,
2013, s. 10). Finansal kiralama sirketi agisindan diisliniildiigiinde varligin bizzat satin
alindig1 kisiye finansal kiralama sozlesmesi kapsaminda kiralanmasi olarak ifade

edilebilen sat ve geri kirala yonteminde, finansal kiralama s6zlesmesinden farkl olarak,



satict ve kiract ayni kisiler oldugundan, soézlesmedeki taraf sayisi ikiye inmektedir
(Ozcan, 2011, s. 23). Genellikle orta ve uzun vadeli olan ve ekonomik degeri yiiksek
kiymetleri konu edinen yontem, kiracinin miilkiyet riskini ortadan kaldirdigi gibi
likiditeyi arttirma imkam1 da tanimaktadir (Ozcan, 2011, s. 24). Bu yontemde isletme,
sahibi oldugu varlig1 bir finans kurumuna satip ayni anda belirli siire i¢in kiralamakta,
boylece bir yandan varligi kullanim hakkini elde ederken diger yandan da uzun vadeli

fon ihtiyacinmi karsilamaktadir (Yiik¢li & Kaplanoglu, 2015, s. 81).
2.1 6361 sayih Kanun Kapsaminda Sat ve Geri Kirala Yontemi

Yontem, 6361 sayili Kanun’un yiiriirlige girmesi ve Kanun’un 18’inci maddesinde
yapilan finansal kiralama sozlesmesi tanimi ile birlikte tilkemizde uygulama imkani
bulmustur. Tanima goére finansal kiralama sozlesmesi; “kiralayanin, kiracinin talebi ve
sec¢imi iizerine liglincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya baska suretle
temin ettigi veya daha once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her
tirlii faydayr saglamak tizere kira bedeli karsiliginda, kiractya birakmasini 6ngoéren
sozlesmedir”. Boylece, finansal kiralamaya konu varligin sadece tliglincii kisilerden
degil bizzat kiracidan da temin edilebilmesine imkan getirilerek sat ve geri kirala
yonteminin iilkemizde hukuken uygulanabilmesine izin verilmistir (Akbulut, 2013, s.
23). Boylelikle, 6361 sayili Kanun’a kadar yatirrm malin1 edinmek isteyen isletmelere
finansman saglayan bir islem olarak kullanilan finansal kiralama, isletmelere ellerindeki

varliklarla finansman yaratabilme imkéni1 tantyan bir uygulama haline gelmistir (Dinger,

2013b, s. 61).

6361 sayili Kanun’un 37’nci maddesine gore, finansal kiralama sozlesmeleri ve bu
sozlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla
diizenlenen kagitlar damga vergisinden; bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler de hargtan
miistesnadir. Genel olarak tiim finansal kiralama s6zlesmelerinde gecerli olan bu istisna,
finansal kiralamanin bir tiirii olmas1 sebebiyle sat ve geri kirala uygulamasinda da
gecerlidir. Yine bu kapsamda kiralanan taginmazlarin sézlesme siiresi sonunda kiraci
adina tapuya tescili tapu harcindan miistesnadir. Hiikiim yalnizca s6zlesme sonunda
kiractya devir nedeniyle ddenecek olan tapu harcina yonelik olup taginmazin kiraci
tarafindan finansal kiralama sirketine ilk satisinda gayrimenkul alim ve satim isleminde

her iki taraf i¢in de gecerli binde 20 orani yerine yalnizca kiracidan binde 4.55 oraninda



tapu harci alinmaktadir (Yiikcii & Kaplanoglu, 2015, s. 85). Kiraci tarafindan 6denen
tapu harci, vergi uygulamasinda kanunen kabul edilmeyen gider (KKEG) olarak dikkate

alinmaktadir.
2.2 Vergi Mevzuati Kapsaminda Sat ve Geri Kirala Yontemi

6361 sayili Kanun ile finansal kiralama islemlerine yonelik olarak getirilen damga
vergisi ve harg istisnasinin yaninda, 6495 sayili Kanun ile sat ve geri kirala yonteminde
ve belirli sartlar dahilinde gecerli olmak iizere kurumlar vergisi ve KDV yoniinden
birtakim istisnalar getirilmistir. S6z konusu istisnalara iliskin diizenlemeler 09/08/2016
tarihli ve 29796 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 6728 sayili “Yatirrm Ortaminin
Iyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” ile

revize edilmistir.
2.2.1 Sat ve Geri Kirala Yonteminde Kurumlar Vergisi Istisnas

6495 sayili Kanun’un 42’nci maddesi ile KVK’nin 5’inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde yer alan parantez i¢i hiikiimde yapilan degisiklik ile 6361 sayili Kanun
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sOzlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
tasinmazin finansal kiralama sirketlerine satis1 ve finansal kiralama sirketlerince
tekrardan devralindigt kuruma satisindan dogan kazanglarin tamami kurumlar
vergisinden istisna edilmis ve istisna uygulanmasinda tasinmazin en az iki tam yil
siireyle aktifte bulunma sartinin da aranmayacag ifade edilmisti. Ancak s6z konusu

diizenleme sayilan nedenlerden dolayi elestirilere maruz kalmistir:

a) Sat ve geri kirala uygulamasinin KVK’nin 5/1-e bendinde ve parantez i¢i hiikiim
seklinde yapilmis olmasi nedeniyle bentte sayilan “en az iki tam yil siireyle aktifte
bulunma” sart1 haricindeki diger sartlarin sat ve geri kirala uygulamasinda da aranmasi
gerekip gerekmedigi konusunda kanun hiikkmii ile teblig taslaginda yer alan zit ifadeler
nedeniyle tereddiitler olugmast;

b) 6361 sayili Kanuna gore finansal kiralama islemi yapabilen katilim bankalari,
yatirim ve kalkinma bankalarinin s6z konusu bent hilkmiinde sayilmamalar1 nedeniyle

bunlarin sat ve geri kirala istisnasindan yararlanip yararlanamayacaginin agik olmamas;



c) Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin sat ve geri kirala uygulamasina iliskin
istisnadan yararlanamamasi,

d) 6361 sayili Kanuna goére hem taginir hem de tasinmaz mallarin finansal
kiralamaya ve dolayisiyla da sat ve geri kirala uygulamasina konu edilebilmesine
ragmen bent kapsaminda istisnanin yalnizca taginmazlar i¢in dngoriilmesi,

e) Tasinmazin kiraci veya finansal kiralama sirketi tarafindan tiglincii kisilere satisi
halinde sat ve geri kirala uygulamasindan saglanan vergi avantajini ortadan kalkiyor

olmasi.

Uygulama, 6728 sayili Kanun ile revize edilmistir. Kanun’un 56/a maddesi ile daha
once KVK’nin 5/1-e bendine eklenen parantez i¢i hiikiim yiiriirliikten kaldirilmis ve sat
ve geri kirala uygulamasi 6728 sayili Kanun’un 56/b maddesi ile KVK’nin 5’inci

maddesine eklenen j bendi ile ayr1 bir bent halinde yeniden diizenlenmistir.

KVK’nin 5/1-j bendine gore, her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve
yatirim bankalarina satisindan dogan kazanglar ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin
devralindigi kuruma kira siiresi sonunda devrinden dogan kazanglar kurumlar

vergisinden istisna edilmistir.

Yapilan diizenleme ile birlikte, taginmazlar yaninda tasinirlar da sat ve geri kirala
uygulamasina konu edilebilmektedir. Uygulamaya iliskin istisnanin ayr1 bir bent halinde
diizenlenmesinin bir sonucu olarak menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin de
istisnadan yararlanmasi1 saglanmis; ayrica, katilim bankalar ile kalkinma ve yatirim

bankalar1 da istisna kapsamina dahil edilmistir.

Bent hiikmiine gore, istisnadan yararlanan satis kazancinin kiraci tarafindan pasifte 6zel
bir fon hesabmma alinmast ve bu tutarin yalnizca bu varliklar icin ayrilacak
amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden 6nce kiracidaki net
bilango aktif degerine isabet eden amortismanlar hari¢) itfasinda kullanilmasi
ongoriilmektedir. Istisna edilen kazangtan herhangi bir sekilde baska bir hesaba

nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze



aktarilan kisim ic¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramig sayilmakta ve vergi ziyair cezast uygulanmaktadir. Kurumlarin
tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim
gecerlidir.

Ayrica, sat ve geri kirala uygulamasina yonelik istisnaya konu varliklarin, kiraci veya
kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yontemi dahil olmak iizere {igiincii kisi
ve kurumlara satilmasi durumunda, s6z konusu varliklarin kiralayan kurumlara
devrinden 6nce bu varliklarin kiracidaki net bilanco aktif degeri ile bu varliklar i¢in
anilan kurumlarin kazancinin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutar1 dikkate
almarak, satist  gergeklestiren kurum nezdinde vergilendirme  yapilmasi
ongoriilmektedir. Sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi
nedeniyle sat ve geri kirala isleminin tekemmdiil etmemesi halinde ise istisna nedeniyle
kiract adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin vergi ziyair cezasi

uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil olunmasina hitkmedilmistir.

Diger taraftan, 6728 sayili Kanun’un 56/a maddesi ile KVK’nin 5/1-e bendine eklenen
paragraf ile devir veya boliinme suretiyle devralinan tasinmazlarin satisinda aktifte
bulundurma stirelerinin hesabinda, devir olunan veya bdéliinen kurumda gegen stirelerin
de dikkate alinacagi ifade edilmektedir. 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama
amaciyla ve sozlesme sonunda geri almmast sartiyla, kurumlar tarafindan finansal
kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredilen
tasinmazlarin kiraci tarafindan {iclincii kisilere satisinda, aktifte bulundurma stirelerinin
hesabinda, bu tasinmazlarin finansal kiralama sirketi, katilim bankalar1, kalkinma ve

yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu siirelerin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.
2.2.2 Sat ve Geri Kirala Yonteminde Katma Deger Vergisi Istisnasi

6495 sayili Kanun’un 29’uncu maddesi ile Katma Deger Vergi Kanunu’nun (KDVK)
17°nci maddesinin dordiincii fikrasina eklenen (y) bendi ile 6361 sayili Kanun
kapsaminda finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geri kiralanan
tasinmazlara uygulanmak iizere ve tasinmazin miilkiyetinin sézlesme siiresi sonunda
kiraciya devredilecek olmasi sartiyla, kiralamaya konu gayrimenkuliin kiralayana
satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri, katma deger vergisinden istisna edilmisti.

Ancak mevcut diizenleme sayilan gerekgelerle elestirilere maruz kalmistir:
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a) 6361 sayili Kanuna gore finansal kiralama islemi yapabilen ancak KDVK’nin
17/4-y bendinde sayilmayan katilim bankalari, yatirnrm ve kalkinma bankalarinin s6z
konusu bent hitkkmiinden yararlanip yararlanamayacaginin ag¢ik olmamasi,

b) KDVK’nin 17/4-y bendi kapsamindaki istisnanin bir kismi istisna niteliginde
olmasi dolayisiyla sat ve geri kirala uygulamasi kapsamindaki taginmazin iktisabinda
yiiklenilen KDV’nin indirim konusu yapilmamasi, indirim konusu yapilmis ise
indirimlerin ilgili dénem KDV tutarmma ilave edilmesi suretiyle diizeltilmesi
gerektiginden s6z konusu diizenlemenin kiraci agisindan istisnanin yarattii KDV

avantajini ortadan kaldirmasi.

6728 sayili Kanun’un 43/¢ bendi ile KDVK’nin 17/4-r ve 17/4-y maddelerinde yapilan

degisiklikler ile birlikte mevcut uygulama revize edilmistir.

KDVK’nin 17/4-y maddesine gore 6361 sayili Kanun kapsaminda finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim bankalari tarafindan bizzat kiracidan
satin almip geriye kiralanan her tiirlii tasinir ve tasinmazlara uygulanmak iizere ve
kiralamaya konu kiymetin miilkiyetinin sézlesme siiresi sonunda kiraciya devredilecek
olmast kosulu ile kiralamaya konu taginir ve taginmazin kiralayana satilmasi, satan
kisilere kiralanmasi ve devri KDV’ den istisna tutulmustur. Boylelikle katilim bankalar1

ile kalkinma ve yatirim bankalar1 da istisna kapsamina dahil edilmistir.

Bent hiikmiine gore ayrica, istisna kapsaminda finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalar1 ile kalkinma ve yatirnm bankalarina devredilen her tiirlii tasinir ve taginmaz
mallarin iktisabinda yiiklenilen ve devrin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen KDV’nin devrin yapildigi hesap donemine iligkin gelir veya kurumlar
vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasina hiikmedilmistir.
Boylelikle, kiraci tarafindan taginmazin ilk iktisabinda yiiklenilen KDV’nin kiraci
tarafindan diizeltilerek indirim hesaplarindan ¢ikartilmasinin yarattigi olumsuz etkinin

Oniine gecilmesi amaglanmistir.

Diger taraftan, KDVK’nin 17/4-r bendine eklenen hiikiim ile kapsaminda sat ve geri
kirala uygulamasi kapsaminda finansal kiralama sirketleri, katilim bankalarn ile
kalkinma ve yatirim bankalarma devredilen taginmazlarin kiract tarafindan igiincii
kisilere satisinda en az iki tam yil aktifte bulundurma siiresinin hesabinda, bu

tasinmazin finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim
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bankalarinin aktifinde bulundugu siirelerin de dikkate alinmasi gerektigi hiikiim altina

alimustir.
2.3 TMS 17 Kapsaminda Sat ve Geri Kirala Yontemi

Sat ve geri kirala islemi, bir varligin satisin1 ve yine aym varligin geri kiralanmasini
icerir. Kira 0demeleri ve satis fiyat1 bir biitlin olarak miizakere edildiginden genellikle
birbirlerine bagimlidir. Bir sat ve geri kirala isleminin muhasebelestirme yontemi, ilgili

kiralama isleminin ¢esidine baglidir (TMS 17 Paragraf 58).

Bir sat ve geri kirala isleminin finansal kiralama ile sonu¢lanmasi durumunda, satig
gelirlerinin defter degerinin iizerindeki kismi satici - kiraya veren tarafindan hemen
gelir olarak muhasebelestirilmez. Bunun yerine, s6zii edilen gelir ertelenir ve kiralama

stiresi boyunca itfa edilir (TMS 17 Paragraf 59).

Geri kiralama islemi bir finansal kiralama ise, yapilmig olan islem, kiralanan varlik
islemin teminati olmak {izere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladig: bir aragtir.
Bu nedenle, ilgili varligin defter degerini asan satis gelirlerinin gelir olarak goriilmesi
dogru degildir. Bu tlirden fazla tutarlar ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir

(TMS 17 Paragraf 60).

Bir sat ve geri kirala isleminin faaliyet kiralamasi ile sonuglanmasi ve ilgili islemin
gercege uygun deger lizerinden gergeklestiginin agik olmasi durumunda, her tiirli kar
veya zarar hemen muhasebelestirilir. Satis fiyatinin gercege uygun degerin altinda
olmast durumunda, piyasa fiyatinin altinda yapilacak kira O6demeleri dolayisiyla
karsilanacak zararlar harig, ki bu durumda bunlar ertelenir ve ilgili varligin tahmini
kullanim siiresince kira ddemeleriyle orantili olarak itfa edilir, diger her tiirlii kar ve
zarar hemen muhasebelestirilir. Satis fiyatinin gercege uygun degerin iizerinde olmasi
durumunda, gercege uygun degeri asan kisim ertelenir ve ilgili varligin beklenen

kullanim siiresi boyunca itfa edilir (TMS 17 Paragraf 61).

Geri kiralama islemi faaliyet kiralamasi ve ilgili kira 6demeleri ile satis fiyatlar1 gercege
uygun degerde ise, normal bir satis islemi s6z konusudur ve her tiirlii kar ya da zarar

hemen muhasebelestirilir (TMS 17 Paragraf 62).
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Faaliyet kiralamalar1 agisindan, sat ve geri kirala isleminin meydana geldigi tarihteki
gercege uygun degerin defter degerinden diisilk olmast durumunda, defter degeri ile

gercege uygun deger arasindaki fark hemen muhasebelestirilir (TMS 17 Paragraf 63).

Finansal kiralamalar agisindan, ilgili varligin degerinde diisiikliik oldugu ve bu nedenle
buna iligkin defter degerinin TMS 36 uyarinca geri kazanilabilir tutara iskonto edildigi

durumlar hari¢ olmak {izere, bu tiir bir diizeltme gerekmez (TMS 17 Paragraf 64).
24 Sat ve Geri Kirala isleminin Muhasebelestirilmesi

31 Temmuz 2003 tarih ve 25185 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11 Sira No’lu
MSUGT ile finansal kiralama sirketi disinda olup finansal kiralama s6zlesmesine taraf
olan isletmelerce finansal kiralama islemlerinde kullanilacak hesaplara ve
aciklamalarina yer verilmistir. Finansal kiralama sirketlerinin ise BDDK tarafindan
finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinde muhasebelestirme ve raporlama
acisindan tekdiizenin saglanmasi amaciyla 2007 yilinda yayimlanan teblig ile duyurulan
hesap planim1 kullanmalar1 gerekmektedir. Bagimsiz denetime tabi sirketler, finansal
kiralama faaliyetlerini basta “TMS 17 Kiralama Islemleri” standard: olmak iizere ilgili
standartlar uyarinca muhasebelestirmek ve raporlamak zorundadirlar. Bu gercevede, sat
ve geri kirala yontemini kullanan isletmeler, kiralayan veya kiract konumunda
olmalara ve tabi olduklar1 kanun hiikiimleri ve diizenlemelerine gore bu islemlerini
farkli sekillerde muhasebelestirmek durumundadirlar. Onceki boliimlerde deginilen
farkli mevzuat hiikkiim ve diizenlemeleri kapsaminda finansal kiralamanin bir tiirii olan
sat ve geri kirala islemlerinin kiralayan ve kiract ac¢isindan nasil muhasebelestirilmesi

gerektigi bu boliimiin konusunu olusturmaktadir.

Ornek: (M) iiretim isletmesi, rayi¢ bedeli $200.000 olan ve sirket aktifinde $100.000 ile
kayith iiretim binasini sat ve geri kirala yontemi kapsaminda rayi¢ bedeli {izerinden
satip yillik % 10 faiz iizerinden 5 yillik siire ile ve yil sonlarinda esit miktarli taksit
O0demeleri karsiliginda geri kiralama konusunda (L) finansal kiralama sirketi ile
anlagsmistir. Binanin birikmis amortisman tutar1 $40.000, faydali omrii 10 yildir.

Makinenin gercege uygun degeri $200.000 ve kalan ekonomik émrii 6 yildir.
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Taraflarin mutabik kaldig1 ve esit miktarli kira taksit 6demelerine ait anapara ve faiz
tutarlarinin ayrigtirilarak gosterildigi 6deme plani asagidaki gibidir (Gonen & Akga,
2014, s. 83).

Yil Taksit (b) Faiz (%10) Anapara (b) Kalan (b)
1 50.992 18.539 32.453 167.547
2 50.992 15.140 35.852 131.695
3 50.992 11.386 39.606 92.089
4 50.992 7.239 43.753 48.337
50.959 2.623 48.337 1
TOPLAM 254.927 54.927 200.000

Sozlesmeye gore, kira siiresinin sonunda yapilacak bl Odeme karsiliginda

binanin miilkiyeti yeniden (M) iiretim isletmesine gececektir.
2.4.1 Kiralayan (Kiraya Veren) Acisindan Muhasebelestirme

(L) finansal kiralama sirketi, s6z konusu sat ve geri kirala islemini BDDK tarafindan

yayimlanan teblig 1ile duyurulan hesap plam1 kapsaminda asagidaki gibi

muhasebelestirmelidir.

Binanin satin alinmasi:

226 Fin. Kir. Konusu Yapilmakta Olan Yatirimlar
022 Bankalar

200.000
200.000

Binanmin(M)iiretim isletmesinden satin alinmasi

Binanin finansal kiralama yoluyla kiralanmasz:

150 Fin. Kiralama Islemlerinden Alacaklar 254.927
200.000

54.927

226 Fin. Kir. Konusu Yapilmakta Olan Yatirimlar
150 Fin. Kir. islemlerinden Alacaklar
150.01 Kazanilmamis Fin. Kir. Gelirleri

Finansal kiralamanin yapilmasi

[k yila iliskin anapara ve faizden olusan taksit ddemesinin tahsil edilmesi:

150 Fin. Kir. Islemlerinden Alacaklar 18.539
150.01 Kazanilmamis Fin. Kir. Gelirleri
022 Bankalar 50.992
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582 Fin. Kir. Gelirleri
150 Fin. Kir. Islemlerinden Alacaklar
Ik yla iliskin taksit (anapara ve faiz) tahsilati

18.539
50.992

Taksit 6demelerinin sonunda malin miilkiyetinin kiractya devri:

022 Bankalar
790 Diger Faiz Dis1 Gelirler

Miilkiyetin kiraciya devri igin yapilan 6deme

2.4.2 Kiraci A¢isindan Muhasebelestirme

(M) tiretim igletmesinin s6z konusu islemi vergi kanunlarina gére muhasebelestirmesi

durumunda (M) tiretim isletmesinin binay1 (L) finansal kiralama sirketine satiginda sat

ve geri kirala yontemi kapsaminda gegerli KDV istisnasi nedeniyle, satis bedeli

tizerinden KDV hesaplamamas1 ve dolayisiyla satis kaydinda “391 Hesaplanan KDV”

hesabinin kullanilmamas1 gerekmektedir.

102 Bankalar

257 Birikmis Amortismanlar

252 Binalar

679 Diger Olagandisi Gelir ve Karlar

679.01 Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasi

Binamin(L) finansal kiralama sirketine satis

200.000
40.000

100.000
140.000

Satis bedelinin net defter degerini asan kismi, en gec satisin gergeklestigi yila

iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilacak bir muhasebe

kaydr ile 6zel bir fon hesabinda tutulmak iizere pasife alinir. Bu islemin ertesi yilin

basinda yapildig1 varsayilirsa, yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagidaki gibi

olmalidir.

570 Gegmis Yillar Karlar
549 Ozel Fonlar

Tasinmaz satis kazancinin ézel fon hesabina aktarilmasi

140.000

140.000

Kiraci tarafindan satis bedeli iizerinden hesaplanarak 6denmesi gereken binde

4,55 oranindaki tapu harci tutari, vergi mevzuati agisindan kanunen kabul edilmeyen

gider niteliginde oldugundan, donem karina eklenmek {izere, nazim hesaplarda

izlenmelidir.
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770 Genel Yonetim Giderleri 910
770.01 Tapu Harci

900 KKEG 910

900.01 Tapu Harc1

100 Kasa 910
901 KKEG Hesabindan Alacaklilar 910

900.01 Tapu Harci
Tapu harct édemesi (6200.000 x 0,00455)

(M) iiretim isletmesi, finansal kiralama isleminden kaynaklanan kullanim hakkini ve
cari ve izleyen donemlere ait taksit odemeleri ile faiz giderlerini ayr1 hesaplarda
muhasebelestirerek izler. Kullanim hakk: olarak kayda alinacak tutar, rayi¢ bedel veya

sOzlesmeye gore hesaplanan kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanidir.

260 Haklar 200.000

302 Ertelenmis Fin. Kir. Bor¢clanma Maliyetleri 18.539

402 Ertelenmis Fin. Kir. Borglanma Maliyetleri 36.388

301 Fin. Kir. Islemlerinden Borglar 50.992
401 Fin. Kir. Islemlerinden Borglar 203.935
Kiralamanin yapilmasi

Taksit 6demelerine iligkin faiz tutarinin muhasebelestirilmesi:

780 Finansman Giderleri® 18.539

301 Fin. Kir. Islemlerinden Borglar 50.992

102 Bankalar 50.992
302 Ertelenmis Fin. Kir. Bor¢lanma Maliyetleri 18.539
Ik yila iliskin taksit (anapara ve faiz) 6demesi

Kiract (M) iiretim isletmesi, mevzuat geregince bina ic¢in ayirmak zorunda oldugu
amortisman tutarini hesaplarken vergi mevzuatinda kiralama konusu iktisadi kiymet i¢in
belirlenmis siire ve esaslar1 dikkate almak durumundadir (Ornekte, binanin faydali émrii
10 y1l kabul edilmis ve normal amortisman yontemi uygulanmustir.). Varliga iliskin

amortismanlarin itfasinda, varligin finansal kiralama sirketine satisinda elde edilen

? Finansal kiralamanin miinhasiran ayr1 bir madde olarak diizenlenmis olmasinin s6z konusu miiessesenin
6zellikli hiikiimlere tabi olmasinin bir geregi oldugu ve finansal kiralama sdzlesmelerine gore hesaplanan
ilk yila iliskin faiz giderlerinin kiraci tarafindan iktisadi kiymetin maliyetine eklenmesinin, teknik olarak
tanimlanan “kullanim hakki”na miidahale sonucunu dogurarak madde metninde hesaplar arasinda kurulan
dengeleri bozacag1 degerlendirildiginde (Yavuzcan Colak, 2014), s6z konusu muhasebe kaydinda ilk yila
iligkin faiz 6demesinin finansman gideri olarak muhasebelestirilmesi gerektigi goriigii benimsenmistir.
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kazancin aktarildig1 6zel fon hesabi kullanilir. Varliga iligkin amortisman tutarinin 6zel

fon hesabindan karsilanan kismi varligin faydali émrii nispetinde dikkate alinr’.

730 Genel Uretim Giderleri
549 Ozel Fonlar (1140.000/10)
268 Birikmis Amortismanlar

Bina igin amortisman ayrilmast

6.000
14.000

20.000

Y1l sonu itibariyle ve donemsellik ilkesi geregince, vadesi bir yilin altina diisen borg ve

faiz tutarlar1 kisa vadeli hesaplara aktarilir.

302 Ertelenmis Fin. Kir. Bor¢lanma Maliyetleri
401 Fin. Kir. Islemlerinden Bor¢lar
301 Fin. Kir. Islemlerinden Borglar
402 Ertelenmis Fin. Kir. Bor¢lanma Maliyetleri

Uzun vadeli borcun kisa vadeli hesaplara aktarilmasi

15.140
50.992

50.992
15.140

Kisa vadeli hesaplara aktarilan bor¢ anapara ve faizine iliskin 6demeler izleyen yil

sonunda yukarida belirtildigi tizere kayitlara alinir, kullanim hakki iizerinden

amortisman ayirma islemi gergeklestirilir ve bir sonraki yilda 6denecek olmasi

dolayisiyla vadesi bir yilin altina diisen bor¢ ayni sekilde kisa vadeli hesaplara aktarilir.

Kira siiresinin son yilinda yapilan son taksit ddemesi ile birlikte binanin miilkiyeti

yeniden (M) iiretim isletmesine gecgeceginden, sozlesme sonunda (M) isletmesi

asagidaki kaydi yaparak kullanim hakki olarak maddi olmayan duran varliklar

icerisinde izledigi binayi, kira siliresince ayirdigi amortisman tutar: ile birlikte, maddi

duran varlik grubuna aktarir.

252 Binalar

268 Birikmis Amortismanlar (520.000*5)
260 Haklar

257 Birikmis Amortismanlar

100 Kasa

Binanmin miilkiyetinin devralinmast

200.001
100.000

200.000
100.000
1

3 Kurumlar Vergi Genel Tebligi (Seri No:1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig Taslag:i (Seri

No:11)’de yapilan agiklamalar dikkate alinmistir.
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(M) tiretim igletmesinin s6z konusu binay1 (L) finansal kiralama sirketinden devraldigi
yilt takip eden wil igerisinde $250.000 bedel karsiligi (K) isletmesine satmasi

durumunda yapacag satis kaydi:

102 Bankalar 250.000
257 Birikmig Amortismanlar (520.000*6) 120.000
549 Ozel Fonlar (5140.000-584.000)"* 56.000
679 Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 225.999

679.01 Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasi

252 Binalar 200.001

Isletmenin s6z konusu satistan dogan kazancinin %75°lik kismina tekabiil eden
1169.499 tutarin KVK’nin 5/1-e bendi kapsaminda diizenlenen tasinmaz satis kazanci
istisnasina konu edilmesi miimkiindiir. Isletmenin bu istisnadan yararlanmasi bentte
sayil1 sartlar1 tasimasina bagli olup bunlardan “en az iki y1l aktifte kayith olma” sartinin
taginip tasinmadiginin tespitinde binanin finansal kiralama sirketine kiralandigi
siirelerin de dikkate alinmasi; dolayisiyla siirenin baslangict olarak varligin finansal
kiralamaya konu edildigi tarihten 6nce isletme kayitlarina girdigi tarihin esas alinmasi

gerekmektedir.

Diger taraftan, sat ve geri kirala yontemi kapsaminda kiralanan varligin kiralama stiresi
icerisinde  finansal kiralama sirketi tarafindan  s6zlesmeden kaynaklanan
yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hali hari¢ olmak iizere liglincli bir kisi veya
kuruma satilmas1 halinde sat ve geri kirala islemi tekemmiil etmemis sayilacagindan
satisa iliskin kazancin finansal kiralama sirketi biinyesinde vergilendirilmesi
gerekmektedir. (L) finansal kiralama sirketinin (M) {iretim igletmesine sat ve geri kirala
kapsaminda kiraladigi binay1 sézlesmenin yapildigr yili takip eden 2. yil igerisinde
1250.000 bedel karsiliginda (P) isletmesine sattig1 varsayildiginda, satis kazancinin
tespiti su sekildedir >

* Kurumlar Vergi Genel Tebligi (Seri No:1)’nde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig Taslagi (Seri
No:11)’de yapilan agiklamalara gore, yapilan satis isleminin normal bir maddi duran varlik satis1 gibi
kayit altina alinacagi ve 06zel fon hesabinda yer alan bakiye tutarmn birikmis amortismanlar gibi
degerlendirilecegi ifade edilmistir. Bu kapsamda bakiye tutar, fon hesabina aktarilan £140.000°den kira
stiresi boyunca bu hesaptan karsilanan amortisman tutar1 (b14.000*6=b84.000) diisiilerek hesaplanmustir.
> Kurumlar Vergi Genel Tebligi (Seri No:1)’nde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig Taslagi (Seri
No:11)’de yapilan agiklamalar dikkate alinmistir.
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Satis bedeli (£250.000) + kira siiresince (M) iiretim isletmesi tarafindan bina icin gider
olarak ayrilan ve kurum kazancimin tespitinde dikkate alinan amortisman tutart
(b12.000) - binamn finansal kiralama sirketine devrinden onceki net aktif degeri
(660.000) = £202.000

(L) finansal kiralama sirketinin s6z konusu binay1 (M) iiretim isletmesinin sd6zlesmeden
kaynaklanan yiikiimliliklerini yerine getirmemesi nedeniyle {igiincli bir kisi veya
kuruma satmasi halinde ise yine sat ve geri kirala igleminin tamamlanmamas1 nedeniyle
bu defa kirac1 nezdinde vergilendirme yapilacak ve (M) iiretim isletmesini adina
zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi
ile birlikte tahsil edilecektir. Bu durumda (M) iiretim isletmesinden iizerinden gecikme
faizi hesaplanarak tahsil olunacak tutar fon hesabina alinan bedele karsilik gelen

1140.000 olacaktir.

2.4.3 TMS 17 Kapsaminda Muhasebelestirme
2.4.3.1 Kiralayan (Kiraya Veren) Acisindan Muhasebelestirme

Kiralamanin yapilmasi:

Alacaklar 254.927

Satilan Malin Maliyeti 200.000

Stoklar 200.000
Yurti¢i Satiglar 200.000
Ertelenen Faiz Gelirleri 54.927
Kiralamanin yapilmasi

[k yila iliskin anapara ve faizden olusan taksit 6demesinin tahsil edilmesi:

Ik yila iliskin taksit (anapara ve faiz) tahsilati

Bankalar 50.992
Ertelenen Faiz Gelirleri 18.539
Alacaklar 50.992
Faiz Gelirleri 18.539

Miilkiyetin kiractya devri:

Kiralama Islemlerinden Alacaklar

Diger Faiz Dis1 Gelirler

Miilkiyetin kiraciya devri igin yapilan 6deme

19



2.4.3.2 Kirac1 Acisindan Muhasebelestirme

Finansal kiralama konusu binanin satisindan elde edilen kazancin ertelenmesi ve kira

stiresi boyunca itfast:

Bankalar

Birikmis Amortismanlar

Ertelenen Vergi Varlig1 (160.000%%20)
Binalar

Ertelenen Satig Gelirleri

Ertelenen Vergi Gelir Etkisi

Binamin(L) finansal kiralama sirketine satist

200.000
40.000
32.000

100.000
140.000
32.000

Finansal kiralama islemine konu binanin varlik olarak ve gercege uygun deger
ya da asgari kira Odemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani1 {izerinden

muhasebelestirilmesi:

Maddi Duran Varliklar
Ertelenen Faiz Gideri
Fin. Kir. Islemlerinden Borglar

Kiralamanin yapiimasi

200.000
54.927

254.927

[1k taksit 6demesi:

Faiz Gideri

Fin. Kir. Islemlerinden Bor¢lar

Bankalar

Ertelenen Faiz Gideri

Ik yila iliskin taksit (anapara ve faiz) 6demesi

18.539
50.992

50.992
18.539

Standarda gdre amortisman ayrilmasi:

Genel Uretim Giderleri

Ertelenen Vergi Varligi ((33.333-21.854)*%20=2.296)
Birikmis Amortismanlar

Ertelenen Vergi Gelir Etkisi

Bina icin amortisman ayrilmasi (200.000/6=33.333)

33.333
2.296

33.333
2.296

Ertelenen satig gelirinin kira siiresinin ilk yilina isabet eden itfasi (Akbulut, 2012, s.

1038):

Ertelenen Satig Gelirleri (160.000/5)
Ertelenen Vergi Gider Etkisi (32.000%%20)
Yurti¢i Satiglar

Ertelenen vergi borcu

Ik yila iliskin taksit (anapara ve faiz) 6demesi

32.000
6.400

32.000
6.400
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Degerlendirme ve Sonu¢

Sat ve geri kirala yontemi, diinyada uygulamalarina siklikla rastlanmasina karsin
iilkemizde ancak 6361 sayili Kanun’un yiiriirliige girmesiyle birlikte uygulama imkani
bulabilmistir. Bu yontemde isletmeler, olmasi gerekenden diisiik bir bedel ile
aktiflerinde kayitli bulunan varliklarini rayi¢ bedelleri (gergege uygun degerleri)
lizerinden satarak faaliyetlerini finanse etmektedirler. Yonteme konu varligin satisi ile
miilkiyetin devredilmesine karsin varligin eszamanl olarak yeniden kiralanmasi yoluyla
kullanim hakki elde tutulmaya devam edilmekte ve bdylelikle isletmeler varligi
faaliyetlerinde kullanmay siirdiiriilebilmektedirler. Isletmelerin artan likidite ve iyilesen
sirket rasyolarina bagl olarak kredibilitelerinin de artmasini saglayan sat ve geri kirala
yontemi, alternatif bir finansman temin yontemi olmasinin yani sira isletmelere, 6z
varliklarindan yarattiklar1 fonlar ile finansman saglama olanagi tanimasi nedeniyle
onemli bir finansman kaynagi olarak degerlendirilmektedir. Yontemin cazibesini artiran
diger bir unsur ise uygulama kapsaminda bir dizi vergisel tesvikin gegerli olmasidir. S6z
konusu tesvikler basta kurumlar vergisi ile KDV kapsaminda ve yontemin
yayginlagsmasina yonelik diizenlemeler olup son donemde yapilan degisiklikler ile
birlikte uygulama revize edilmistir. S6z konusu revizyon yalnizca uygulamada yasanan
aksakliklar1 gidermeye yonelik olmayip ayni zamanda uygulamanin kapsamini ve
igerigini de genisletmistir. Boylelikle sat ve geri kirala yontemi mevcut avantajlarinin
yaninda daha fazla isletmenin daha c¢esitli varliklarim1 konu ederek yararlanabilecegi
daha da cazip bir uygulama halini almistir. Diger taraftan, sat ve geri kirala yontemi,
kiralama iglemlerine 6zgii ayr1 bir standart olan “TMS 17 Kiralama Islemleri” standardi
kapsaminda ele alimmaktadir. Bununla birlikte, s6z konu standartta diger bazi
standartlarin da uygulanmasmi gerektiren birtakim diizenlemelere yer verildigi de
gorilmektedir. Bu nedenle, uygulama kapsaminda ilgili standartlarin da dikkate
alinmas1 gerekmektedir. Nitekim 6zellikli bir finansal kiralama tiirii olan sat ve geri
kirala yOnteminin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi farkli standartlarin

uygulanmasini zorunlu kilmaktadir.

Sonug olarak, 6nemli bir finansman temin yontemi olmasinin yaninda getirilen tesvikler
ile birlikte vergisel a¢idan da cazip hale gelen sat ve geri kirala yontemi, ozellikle
likidite sorunu yasayan isletmelerce degerlendirilmesi gereken ve ¢ok yonlii kazanimlari

biinyesinde barindiran ciddi bir alternatif olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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